O valor da casa propria

3 anos. A riqueza imobilifiria equi-
vale no IRPFa 41,8% do valor decla-
rado do patriménio das familias,
proximo dos 40,6% para os EUA,
mas inferior ao de outros paises
como Franga e Austrilia com 63% ¢
7U%, respectivamente,

Pesquisa de campo nossa com
3.800 entrevistas em 210 cidades
representativas do Brasil revela
um patriménio imobilidrio de
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R$ 4,17 trithoes. Cada imovel cus-
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terminagho da iniquidade brasilei-
ra, 4 casa propria € um amortece-
dor das desigualdades de renda
com coeficiente de concentracio
de 0,309 contra 0,566 da renda
ambas em termos per capita,

melhorar mais as vidas
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Se na fotografia o efeito casa
prépria atenua desigualdades,
no filme a valorizacao relativa da
casa propria dos mais pobres fez
com que as diferengas das condi-
goes de moradia entre pessoas
caissem bem mais neste periodo
que as da propria renda. A queda
da desigualdade do capltal resi-
dencial foi 166% mailor que a
queda da desigualdade de renda
da Pnad, alavancando seus im-
pactos distributivos. A face hu-
mana da maior equidade do va-
lor das moradias revela que este
cresceu mais em grupos tradicio-
nalmente excluidos como anal-
fabetos, negros e empregados
agricolas com ganhos de 59%,
62% e 77%, respectivamente.

Meu saudoso Tio Braz, dono de
uma pequena firma de avaliagao
de iméveis, me dizia: duas “kKit-
nets” rendem mais na aferi¢ao de

aluguéis do que um imovel maior

pelo dobro do prego. De fato, o

valor do imével dos 25% mais 1i-
cos equivale a 149 meses de alu-

guel contra 120 meses da média.

Ont seja, a opcio pela construcao
de habitacbes populares guarda
mals equidade ¢ também mais
eficiéncia econdomica. Neste sen-
tido nossos cilculos pela relagao
média entre o aluguel e ovalor do
imével subestimam a redistribui-
cao do capital residencial ocormi-
dano Brasil.

Avaliamos aspectos subjetivos
por meio de pesquisas represen-
tativas com perguntas diretas as
pessoas, O sonho da casa propria
esta ligado a felicidade do brasi-
leiro. Numa escala de O a 10 a sa-
tisfacio com a vida sobe de 6,6 de
quem mora alugado para 6,8 de
quem estd comprando sua casa e
6,9 de quem ji tem a moradia
quitada. A mudanga de felicida-
de, independentemente da for-
ma de financiamento, € ainda
maior segundo as condi¢oes de
moradia da familia caindo de 7
para quem reside numa moradia
boa para 6,7 em morada apenas
satisfatoria e 5,5 para moradia
considerada ruim. Exercicio de
selecio de varidveis sequencial
confirma a importancia maxima
assumida pelo valor de aluguel
atribuido na explicacao da quali-
dade percebida do domicilio.

Em 2003, 15,1% dos brasileiros
habitavam moradias ruins caindo
para 10,6% em 2009 e chegando a
6,9% em 2013. Esta parcela cai tam-
bém ao longo da distribuicao de
renda de 9,3% no quarto mais po-
bmaZ,B%enn‘eoquartomisrim
Ja a percepcao de qualidade ruim
para a moradia do brasileiro em
geral é na média 49%, avaliacao
bem pior que a média das notasde

moradias individuais, Cada um |
avalia sua moradia melhor que a |
média dos outros 200 mithoes de |
brasileiros. Ou seja, minha casa € |
quase sempre melhor que o barra-
co do meu vizinho.

Além da casa propria ha bens |
duréveis e veiculos. A compra des- |
tes corresponde respectivamente a
58,1% ¢ 186,7% da renda de um
adulto nos Gltimos trés anos. O
acesso a0 combo de duravets (tele-
visdo em cores, fogao vanas bocas,
geladeira, ridio, telefone (fixo ou
celular) e maquina de lavar) passa
de 28,5% em 2003 a 466% em
2012, enquanto o conjunto basico
de servigos piiblicos {eletricidade,
coleta de lixo, esgotamento sanita-
rio e agua) sobe menos, de 51.9% a
59,2%, neste interim. A provisao de
melhores servicos € a regulariza-
¢io fundidria urbana guardam a
promessa de valorizar mais o capi-
tal residencial.

O valor das casas e a vida nelas
entre Os mais pobres, assim comoa
vida profissional, com mais em-
pregos formais e salanios. Agora
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entre as portas de casa e do traba-
lho, ou das respectivas garagens, 0
tempo de trajeto aumentou. O de-
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